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[Ŝǎ hǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ tǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴ précisent des dispositions sur des secteurs 

présentant un enjeu pour le développement urbain de la commune. 

Elles peuvent aussi porter sur des quartiers ou des secteurs à mettre en valeur, réhabiliter, restructurer 

ou aménager. 

Que ce soit sur un secteur à enjeux, ou un quartier à mettre en valeur, ou sur une zone à urbaniser, ces 

orientations peuvent définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur 

l'environnement, les paysages, les entrées de villes et le patrimoine, lutter contre l'insalubrité, 

permettre le renouvellement urbain et assurer le développement de la commune. 

Elles peuvent aussi comporter un échéancier prévisionnel de l'ouverture à l'urbanisation des zones à 

urbaniser et de la réalisation des équipements correspondants. 

Sur la commune de Chevry-Cossigny, le diagnostic a conduit à mettre en évidence plusieurs secteurs à 

enjeux : 

a l'entrée de ville Sud, en venant de Brie-Comte-Robert, par la RD216. Elle constitue la porte d'entrée 

dans la commune. Elle présente un caractère « rural » par la présence des terres et des bâtiments 

agricoles et une faible densité bâtie. Le végétal y est très présent dans les parcs et les jardins ; 

a ƭŜǎ ƎǊŀƴŘŜǎ ǇǊƻǇǊƛŞǘŞǎ ǉǳƛ ǎΩƛƴǎcrivent historiquement dans la ville et dont il est nécessaire d'organiser 

un renouvellement urbain afin d'assurer la mise en valeur et d'entretenir le patrimoine ; 

a Leǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ǎƛǘǳŞǎ dans le périmètre de la ZAC approuvée des « Nouveaux horizons ». 

Pour l'habitat, ils concernent des terrains enclavés dans l'urbanisation, au Sud-Ouest. Pour l'activité 

économique, ils s'établissent dans la continuité des zones d'activités existantes, vers l'Est ; 

a Ces diverses opérations d'aménagement peuvent se réaliser à plus ou moins long terme, et en 

plusieurs phases, en fonction : 

- des initiatives publiques ou privées, 

- de l'avancement de la maîtrise foncière, 

- de la réalisation des équipements de desserte. 

 

Les orientations d'aménagement et de programmation précisent, par secteur, des échéances de 

réalisation, pour permettre une bonne insertion dans le bourg et pour tenir compte de la création ou de 

la saturation des équipements publics (réseaux, écoles...). 

La représentation de l'ensemble du secteur de projet est cependant importante car elle donne une 

vision globale de l'aménagement envisagé à plus longue échéance, permettant ainsi de mieux 

comprendre la cohérence du projet d'ensemble et de veiller, dans un rapport de compatibilité, au 

respect des prescriptions. 
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I. aƛǎŜ Ŝƴ ǾŀƭŜǳǊ ŘŜ ƭΩŜƴǘǊŞŜ ŘŜ ǾƛƭƭŜ Ŝǘ ǇǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ Řǳ ǇŀǘǊƛƳƻƛƴŜ bâti 
 

1. LES ENJEUX ET OBJECTIFS 

L'entrée de ville au Sud constitue l'une des portes d'entrée privilégiée et la vitrine de la commune. C'est 

probablement cette localisation qui a favorisé l'implantation de grandes demeures bourgeoises implantées 

au sein de vastes parcs arborés et plantés. 

Elle se compose aujourd'hui d'une double fonctionnalité, avec d'un côté de la RD 216, des activités 

économiques et commerciales ; et de l'autre, de l'habitation. 

Les activités économiques ne sont pas remises en cause et seront complétées par l'urbanisation de la zone 

AUXa, détaillée ci-après, proposant un aménagement qualitatif de l'entrée de ville. 

Les enjeux se concentrent donc sur l'autre versant de la RD 216, avec pour objectif de conforter sa vocation 

résidentielle. 

Il s'agit de : 

- conforter le caractère aéré et verdoyant de l'entrée de ville, en proposant notamment un 

paysagement particulier des franges en contact avec les espaces agricoles et une ouverture sur 

l'espace public, 

- organiser le renouvellement urbain à l'échelle de chaque propriété, en veillant à s'harmoniser avec le 

bâti avoisinant, 

- sauvegarder le patrimoine bâti et naturel remarquables. 

La vocation privilégiée sur ces secteurs est l'habitat. Des structures d'intérêt collectif sont ponctuellement 

acceptées. L'objectif est de conserver un caractère résidentiel. 

Chaque propriété composant cet ensemble dispose de ces propres particularités. Le parti d'aménagement 

est donc détaillé par opération. 
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2. LE PARTI D'AMENAGEMENT 

a) SECTEUR 1 

 

/Ŝ ǎŜŎǘŜǳǊ ŦŜǊŀ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ ǎŜǳƭŜ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜΣ ǇƻǊǘŀƴǘ ǎǳǊ ƭŜ ǇŞǊƛƳŝǘǊŜ ƳŀǘŞǊƛŀƭƛǎŞ ǎǳǊ ƭŜǎ 

ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ƎǊŀǇƘƛǉǳŜǎ Ŝǘ ƭŜ ǎŎƘŞƳŀ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŏƛ-contre.  

Les constructions actuelles ne présentant pas d'intérêt architectural (hangar agricole et pavillon), elles 

peuvent donc être démolies. 

Les nouvelles constructions doivent être orientées parallèlement à la RD 216.  Un traitement architectural 

particulier doit être réalisé sur les façades visibles depuis cette voie. En effet, ces façades présenteront un 

aspect brique afin de proposer une harmonie des architectures avec l'ancienne sucrerie (sise rue Charles 

Pathé) et la maison bourgeoise située sur la propriété voisine, lesquelles sont inscrites historiquement dans 

la ville. 

L'ouverture sur l'espace public et le caractère aéré du secteur seront affirmés par un recul des constructions. 

Le stationnement ne doit pas être organisé sur cet espace de dégagement.  

L'entrée principale est maintenue à son emplacement actuel. Elle doit cependant être aménagée et mise en 

valeur pour affirmer son rôle de porte d'entrée dans l'opération. Elle doit servir de point de départ à la 

desserte interne de l'opération. 

Il sera maintenu la ǇƻǎǎƛōƛƭƛǘŞ ŘΩǳƴŜ ŎƻƴƴŜȄƛƻƴ viaire ultérieure ǾŜǊǎ ƭŜ {ǳŘ ŘŜ ƭΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ. 

! ƭŀ ǎǳƛǘŜ ŘŜǎ ǘǊŀǾŀǳȄ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜ ŎŜ ǉǳŀǊǘƛŜǊΣ ƭŜ ǊŞǘŀōƭƛǎǎŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ƭƛŀƛǎƻƴǎ ŘƻǳŎŜǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜǎ  ƭŜ 

long de la RD 216 sera réalisé. 

Une frange paysagère d'au moins 4 m de profondeur doit être créée au SuŘ Ŝǘ Ł ƭΩhǳŜǎǘΣ ǇƻǳǊ ŘŜǎ ƳƻǘƛŦǎ 
écologiques et paysagers. Les arbres existants dans cette bande en frange de l'opération doivent être 
ŎƻƴǎŜǊǾŞǎΣ Ŝǘ ǎΩƛƭ ƴΩŜƴ ŜȄƛǎǘŜ ǇŀǎΣ ŘŜǎ Ǉƭŀƴǘŀǘƛƻƴǎ ǎŜǊƻƴǘ ǊŞŀƭƛǎŞŜǎΦ 
 
En bordure de la RD, la clôture doit être minérale. Elle doit s'harmoniser et s'inscrire dans la continuité de la 

clôture sur les parcelles voisines, notamment au niveau des matériaux et de la volumétrie. La clôture doit 

être  ŎƻƴǎǘƛǘǳŞŜ ŘΩǳƴ ƳǳǊŜǘ ŘŜ ул ŎƳ ŘŜ ƘŀǳǘŜǳǊΣ ǎǳǊƳƻƴǘŞ ŘϥǳƴŜ ƎǊƛƭƭŜΦ 

Les piliers doƛǾŜƴǘ şǘǊŜ Ŝƴ ōǊƛǉǳŜ Ŝǘ ǎǳǊƳƻƴǘŞǎ ŘΩǳƴ ŎƘŀǇŜŀǳΦ [ŀ ƘŀǳǘŜǳǊ ǘƻǘŀƭŜ ŘŜ ƭŀ ŎƭƾǘǳǊŜ ƴŜ Řƻƛǘ Ǉŀǎ 

excéder 2 m. 
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b) SECTEUR 2 

 

/Ŝ ǎŜŎǘŜǳǊ ŦŜǊŀ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ ǎŜǳƭŜ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜΣ ǇƻǊǘŀƴǘ ǎǳǊ ƭŜ ǇŞǊƛƳŝǘǊŜ ƳŀǘŞǊƛŀƭƛǎŞ ǎǳǊ ƭŜǎ 
documents graphiques et le schémŀ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŏƛ-contre. 
En particulier, la construction de nouveaux bâtiments est conditionnée à la réhabilitation de la demeure 
bourgeoise. Ces deux opérations ne pourront être engagées séparément. 
 
La belle demeure bourgeoise, bâtie en brique, présente un intérêt architectural et patrimonial. Elle est 
protégée au titre des éléments remarquables. Elle sera réhabilitée et reconvertie en logements collectifs. 
 
Parce que sans être accompagnée d'un parc, cette bâtisse ne présente que peu d'intérêt, les abords de la 
construction sont protégés. Ils doivent conserver un aspect de parc ouvert et continuer à participer à la mise 
en valeur paysagère et patrimonial du site. Cet espace pourra cependant accueillir des aires de 
stationnement paysagées. 
 
Sur le reste de la propriété, les nouvelles constructions doivent s'harmoniser avec la demeure bourgeoise 
existante, mais également avec le reste du bâti avoisinant (sucrerie). Les façades visibles depuis la RD 216 et 
les voies de desserte interne à l'opération doivent donc présenter un aspect brique. La forme urbaine 
recherchée sur ce secteur est la construction de petits îlots bâtis. 
 
En termes de desserte, l'entrée historique est maintenue à son emplacement actuel. Elle peut cependant 
être aménagée et mise en valeur pour sécuriser les déplacements.  
 
Un second accès sera créé Rue Charles Pathé, son traitement paysager et en termes de sécurité devra 
ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ŘΩaffirmer son rôle de porte d'entrée dans l'opération. 
 
Il sera maintenu la ǇƻǎǎƛōƛƭƛǘŞ ŘΩǳƴŜ ŎƻƴƴŜȄƛƻƴ ǾƛŀƛǊŜ ǳƭǘŞǊƛŜǳǊŜ ǾŜǊǎ ƭŜ {ǳŘ ŘŜ ƭΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴΦ 

! ƭŀ ǎǳƛǘŜ ŘŜǎ ǘǊŀǾŀǳȄ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜ ŎŜ ǉǳŀǊǘƛŜǊΣ ƭŜ ǊŞǘŀōƭƛǎǎŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ƭƛŀƛǎƻƴǎ ŘƻǳŎŜǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜǎ  ƭŜ 
long de la RD 216 sera réalisé. 

Comme dans le secteur précédent, l'ouverture sur l'espace public et le caractère aéré du secteur sont 
affirmés par un recul des constructions. Le stationnement ne doit pas être organisé sur cet espace de 
dégagement. 
 
Le mur de clôture Řƻƛǘ şǘǊŜ ǇǊŞǎŜǊǾŞ ƻǳ ǊŜŎƻƴǎǘǊǳƛǘ Ł ƭΩƛŘŜƴǘƛǉǳŜΦ Lƭ ǇƻǳǊǊŀ şǘǊŜ ǎǳǊƳƻƴǘŞ ŘΩǳƴŜ ƎǊƛƭƭŜΦ Les 
piliers doivent être en brique et surmontés d'un chapeau. 
 
Une bande végétalisée devra être conservée sur une largeur d'au moins 4 m d'épaisseur, en limites Sud de 
l'opération pour des motifs écologiques et paysagers. Les arbres existants dans cette bande en frange de 
ƭϥƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ŘƻƛǾŜƴǘ şǘǊŜ ŎƻƴǎŜǊǾŞǎΣ Ŝǘ ǎΩƛƭ ƴΩŜƴ ŜȄƛǎǘŜ ǇŀǎΣ ŘŜǎ Ǉƭŀƴǘŀǘƛƻƴǎ ǎŜǊƻƴǘ ǊŞŀƭƛǎŞŜǎΦ 
 

[ΩŀǊōǊŜ ǊŜƳŀǊǉǳŀōƭŜ (sequoia) matérialisé sur le schéma et les documents graphiques doit être protégé. 
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c) SECTEUR 3 

 
/Ŝ ǎŜŎǘŜǳǊ ŦŜǊŀ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ ǎŜǳƭŜ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜΣ ǇƻǊǘŀƴǘ ǎǳǊ ƭŜ ǇŞǊƛƳŝǘǊŜ ƳŀǘŞǊƛŀƭƛǎŞ ǎǳǊ ƭŜǎ 
ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ƎǊŀǇƘƛǉǳŜǎ Ŝǘ ƭŜ ǎŎƘŞƳŀ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŏƛ-contre. 

 
Afin de conserver un environnement aéré en entrée de ville, les nouvelles constructions devront s'implanter 
en recul par rapport à la RD 216. Le stationnement reste interdit sur cet espace de dégagement. L'entrée 
actuelle est conservée. 
 
Les façades des constructions orientées vers la RD216 doivent faire l'objet d'un traitement architectural 
particulier visant à s'harmoniser avec l'ancienne sucrerie. Elles devront pour cela intégrer des éléments 
d'aspect brique. 
 
En bordure de la RD216, la clôture doit conserver sa minéralité.  
 
Le mur doit être préservé ou reconstruit à ƭΩƛŘŜƴǘƛǉǳŜΦ Lƭ ǇƻǳǊǊŀ Řŀƴǎ ŎŜ Ŏŀǎ şǘǊŜ ǎǳǊƳƻƴǘŞ ŘΩǳƴŜ ƎǊƛƭƭŜΦ  ¦ƴŜ 
ƻǳǾŜǊǘǳǊŜ ǎǳǇǇƭŞƳŜƴǘŀƛǊŜ Ŝǘκƻǳ ƭΩŞƭŀǊƎƛǎǎŜƳŜƴǘ Řǳ ǇƻǊǘŀƛƭ ŜȄƛǎǘŀƴǘ ǇƻǳǊǊƻƴǘ şǘǊŜ ǇǊŀǘƛǉǳŞǎ ŘŜ ƳŀƴƛŝǊŜ Ł 
créer une sortie vers la RD 216. 
 
Le site s'inscrit dans un ensemble pavillonnaire dont les fonds de parcelle, en limite de propriété, sont 
ƻŎŎǳǇŞǎ ǇŀǊ ŘŜǎ ƧŀǊŘƛƴǎΦ tƻǳǊ ƳŀƛƴǘŜƴƛǊ ŎŜǘǘŜ ǾŞƎŞǘŀƭƛǎŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŎƻƴǎŜǊǾŜǊ ǳƴ ŎǆǳǊ ŘΩƞƭƻǘ ǾŜǊǘ ŜƴǘǊŜ ƭŜǎ 
constructions, une bande végétalisée devra être conservée voire aménagée (plantations à réaliser ǎΩƛƭ ƴΩŜƴ 
existe pas) sur une largeur d'au moins 4 m d'épaisseur, en limite de l'opération pour des motifs écologiques 
et paysagers. Les arbres existants dans cette bande en frange de l'opération doivent être conservés. 
 
! ƭŀ ǎǳƛǘŜ ŘŜǎ ǘǊŀǾŀǳȄ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳent de ce quartier, le rétablissement des liaisons douces existantes  le 
long de la RD 216 sera réalisé. 
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d) SECTEUR 4 

 
/Ŝ ǎŜŎǘŜǳǊ ŦŜǊŀ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ ǎŜǳƭŜ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜΣ ǇƻǊǘŀƴǘ ǎǳǊ ƭŜ ǇŞǊƛƳŝǘǊŜ ƳŀǘŞǊƛŀƭƛǎŞ ǎǳǊ ƭŜǎ 
documents graphiques et le ǎŎƘŞƳŀ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŏƛ-contre. Ce périmètre inclut la préservation de la 
demeure bourgeoise qui pourra être divisée en plusieurs logements ou non.  
 
La propriété recèle en effet une belle demeure bourgeoise accompagnée d'un petit pavillon ancien qui 
marque l'entrée. La grande bâtisse présente un intérêt patrimonial et culturel. Elle doit donc être préservée 
et un espace paysager suffisant doit être conservé à ses abords. Les aires de stationnement et voiries sont 
toutefois autorisées au sein de cet espace. 
 
[ΩŀǊōǊŜ ǊŜƳŀǊǉǳŀōƭŜ ǇǊŞǎŜƴǘ Řŀƴǎ ƭŜ ǇŀǊŎ Řƻƛǘ şǘǊŜ ǇǊƻǘŞƎŞΦ  
 
L'unique accès à la propriété fait face à la grande demeure. Il doit être conservé et réservé à la grande 
demeure. Dès lors, un nouvel accès sera créé sur la rue de la Beauderie et un second sur la rue Frétel afin de 
desservir les nouvelles constructions. Une connexion viaire sera prévue ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜ ƭΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ŜƴǘǊŜ ŎŜǎ ŘŜǳȄ 
accès, à sens unique et ŘΩŀŎŎŝǎ ǊŞǎŜǊǾŞ ŀǳȄ ǊŞǎƛŘŜƴǘǎΦ !ƛƴǎƛΣ ƭΩŜƴǘǊŞŜ ǎŜ ŦŜǊŀ ǇŀǊ ƭŀ ǊǳŜ wƻōŜǊǘ CǊŜǘŜƭ et la 
sortie par la rue de la Beauderie. Une liaison piétonne sera également réalisée. 
 
Pour des motifs d'ordre culturel et paysager, les franges de l'opération en limite avec les voies doivent être 
plantées. 
 
[ΩŜƴǘǊŞŜ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜ ŘŜ ƭŀ ǇǊƻǇǊƛŞǘŞΣ ŎƻƳǇƻǎŞŜ ŘŜ ƎǊƛƭƭŜǎΣ ǇƛƭŀǎǘǊŜǎ Ŝǘ ŘΩǳƴ ǇƻǊŎƘŜ ǇƛŞǘƻƴƴƛŜr doivent être 
conservés.  
 
En outre, les portions de mur en pierre (meulière ou moellons sur la rue de la Beauderie) doivent être 
préservées. Le reste de la clôture devra être démoli et reconstruit sous la ŦƻǊƳŜ ŘΩǳƴ ƳǳǊŜǘ ŘΩŀǎǇŜŎǘ 
similaire à la clôture en pierre conservée : moellons rue de la Beauderie et meulière ǎǳǊƳƻƴǘŞ ŘΩǳƴŜ ƎǊƛƭƭŜ 
rue Robert Frétel). Les piliers doivent être en meulière et surmontés d'un chapeau.  
 

3. PROGRAMMATION DE LOGEMENTS 

Sur les secteurs 1, 2 et 3 la densité moyenne de logements sera de 80 logements / ha, appliquée à la totalité 
Řǳ ǇŞǊƛƳŝǘǊŜ ŘΩh!tΦ Sur le secteur 4, la densité moyenne sera de 90 logements / ha.  
 
Cette densité comprend les logements à créer ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜǎ ōŃǘƛǎǎŜǎ Ł ǇǊŞǎŜǊǾŜǊ ƻǳ Ł ǊŜŎƻƴǎǘǊǳƛǊŜ Ł ƭΩƛŘŜƴǘƛǉǳŜΦ 
Au sein de ces demeures, les logements auront une taille correspondant au T2 ou T3.   
 
Chacune de ces opérations comprendra en outre entre 25 % et 50 % de logements locatifs sociaux. 
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