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présentant un enjeu pour le développement urbain de la commune.

Elles peuvent aussi porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en valeur, réhabiliter, restructurer
ou aménager.

Que ce soit sur un sectedrenjeux, ou un quartier & mettre en valeur, ou sur une zbnebaniser, ces
orientations peuvent définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur
I'environnement, les paysages, les entrées de villes et le patrimoine, lutter contsallibrité,
permettre le renouvellement urbain et assurer le développement de la commune.

Elles peuvent aussi comporter un échéancier prévisionnel de l'ouverture a l'urbanisation des zones a
urbaniser et de la réalisation des équipements correspondants.

Surla commune de Chew§ossigny, le diagnostic a conduit a mettre en évidence plusieurs secteurs a
enjeux:

a l'entrée de ville Sud, en venant de B@emteRobert, par la RD216. Elle constitue la porte d'entrée
dans la commune. Elle présente un caractéraral» par la présence des terres et des batiments
agricoleset une faible densité batie. hagétal y est trés présent dans les parcs et les jardins

afSa AN yRSa LiNnertNsioGieshant dprmizidlie&t@ianyildest nécessaire d'orgaeis
un renouvellement urbain afin d'assurer la mise en valeur et d'entretenir le patrimoine

alea aSO0GSdzZNE R Qdadle péimitreitd |2 FAC approwZ désouveaux horizons.
Pour I'habitat, ils concernent des terrains enclavés diumbanisation, au Su@uest. Pour l'activité
économique, ils s'établissent dans la continuité des zones d'activités existantes, vers I'Est

BN

aCes diverses opérations d'aménagement peuvent se réaliser a plus ou moins long terme, et en
plusieurs phases, ewffiction :

- des initiatives publiques ou privées,
- de l'avancement de la maitrise fonciére,
- de la réalisation des équipements de desserte.

Les orientations d'aménagement et de programmation précisent, par secteur, des échéances de
réalisation, pour permettreine bonne insertion dans le bourg et pour tenir compte de la création ou de
la saturation des équipements publics (réseacoles...).

La représentation de I'ensemble du secteur de projet est cependant importante car elle donne une
vision globale del'aménagement envisagé a plus longue échéance, permettant ainsi de mieux
comprendre la cohérence du projet d'ensemble et de veiller, dans un rapport de compatibilité, au
respect des prescriptions.
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MISEE NVALEURDEL @&ENTREE DE VILLE ET

PRESERVATION DU PATRIMO INE BATI
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1. LESENJEUX ET OBJECTIFS

L'entrée de ville au Sud constitue I'une des portes d'entrée privilégiée et la vitrine de la commune. C'est
probablement cette localisation qui a favorisé l'ilaptation de grandes demeures bourgeoises implantées
au sein de vastes parcs arborés et plantés.

Elle se compose aujourd’hui d'une double fonctionnalité, avec d'un cété de la RD 216, des activités
économigues et commerciale®t de l'autre, de I'habitatin.

Les activités économiques ne sont pas remises en cause et seront complétées par |'urbanisation de la zon
AUXa, détaillée @pres, proposant un aménagement qualitatif de I'entrée de ville.

Les enjeux se concentrent donc sur l'autre versant de la RPa2&6 pour objectif de conforter sa vocation
résidentielle.

Il s'agit de:

- conforter le caractére aéré et verdoyant de l'entrée de ville, en proposant notamment un
paysagement particulier des franges en contact avec les espaces agricoles et une ousarture
I'espace public,

- organiser le renouvellement urbain a I'échelle de chaque propriété, en veillant & s’harmoniser avec le
bati avoisinant,

- sauvegarder le patrimoine béati et naturel remarquables.

La vocation privilégiée sur ces secteurs est I'habitat. Shestures d'intérét collectif sont ponctuellement
acceptées. L'objectif est de conserver un caractére résidentiel.

Chaque propriété composant cet ensemble dispose de ces propres particularités. Le parti d'aménagement
est donc détaillé par opération.
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2. LE PARTI'DMENAGEMENT

a) SECTELR
/'S aSOGSdzNJ FSNI fQ202S0G RQdzyS aSdzZ S 2LISNI GA2Yy F
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Les costructions actuelles ne présamit pas d'intérét architectural (hangar agricole et pavillon), elles
peuventdoncétre démolies.

Les nouvelles constructions doivent étre orientgesallélementa la RD 216Un traitement architectural
particulier doit étreréalisésur les facades visildedepuis cette voie. En effet, ces facades présemnteun

aspect brique afin de proposer une harmonie des architectures avec l'ancienne sucrerie (sise rue Charle:
Pathé) et la maison bourgeoise située sur la propriété voisine, lesquelles soriteis hétoriguement dans

la ville.

L'ouverture sur I'espace public et le caractére aéré du seceronsaffirmés par un recul des constructions.
Le stationnement ne doit pas étre organisé sur cet espace de dégagement.

L'entrée principale est maintenuesin emplacement actuel. Elle doit cependant étre aménagée et mise en
valeur pour affirmer son réle de porte d'entrée dans l'opération. Elle doit servir de point de départ a la
desserte interne de l'opération.

ll seramaintenu 1&J2 8 8 A0 A f A (S viRr@ditgriSured S NH SES2 ¢ dzR RS f Q2 LISNI

I £l adzAdS RS& GNI} Ol dzE RQIYSYIlF3aASYSyid RS OS | dzl NJ
long de la RD 216 sera réalisé.

Une frange paysagére d'au moins 4da profondeurdoit étre crééeau SR S t f QhdzSad x> |
écologiques et paysagers. Les arbres existants dans cette bande en frange de l'opération doivent étre
O2yaSNBsSas SiG aQift yQSy SEAaAGS LI az RS& LIXFydal das

En bordure de la RD, la cléture doit étre minér&be doit stharmoniser et s'inscrire dans la continuité de la
cléture sur les parcelles voisines, notamment au niveau des matériaux et de la volumétrie. La cléture doit
ére 02y aiA(dzSS RQdzy YdzNBG RS yn OY RS KI dzi SdzNE & dzN.

Les piliers dd Sy i sGNB Sy oNRIjdzS SiG &adz2N¥2yidiSa RQdzy OKI
excéder 2 m.
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b) ScTeEUR

/'S aSOGSdzNJ FSNI fQ202S0G RQdzyS aSdzZ S 2LISNI GA2Yy F
documents graphiques et le schem RQI YSy lcanfer Sy & OA

En particulier, la construction de nouveaux batiments est conditionnée a la réhabilitation de la demeure
bourgeoiseCes deux opérations ne pourront ég@aegagéeseparément.

La belle demeure bourgeoise, batie en briqpeésente un intérét architectural et patrimonial. Elle est
protégée au titre des éléments remarquabl&dle sera réhabilitée et reconvertie en logements collectifs

Parce que sanétre accompagnée d'un parc, cette batisse ne présente que peu d'int@®talbords dea
constructionsont protégés. lls doivent conserver un aspect de parc ouvert et continuer a participer a la mise
en valeur paysagére et patrimonial du sit€et espace pourra cependant accueillir des aires de
stationnement paysagées.

Sur lereste de la propriété, les nouvelles constructions doivent s’harmoniser avec la demeure bourgeoise
existante, mais également avec le reste du bati avoisi(eutrerie) Les fagcades visibles depuis la RD 216 et
les voies de desserte interne a l'opérationivknt donc présener un aspect briguelLa forme urbaine
recherchée sur ce secteur est la construction de petits Tlots batis.

Entermes de desserte])'entrée historique est maintenue a son emplacement actuel. Feut cependant
étre aménagée et mise en valeur paércuriser les déplacements.

Un second accés sera créé Rue Charles Pathé, son traitement paysager et en termes de sécurité dev
LIS NJY S &ffirigs sokr@le de porte d'entrée dans l'opération.

Il seramaintenulalJ2 8 8 A0 Af AGS RQdzyS OSNHSES2 Y dzZ@A RS NB QéztJ6 SN

It adAGS RS& UGN} @lFdzE RQIFIYSyYylF3aSyYSyid RS 0OS |jdz NJ
long de la RD 216 sera réalisé.

Comme dans le secteur précédetiquverture sur l'espace public et le caractere aéré du secteur sont
affrmés par un recul des constructions. Le stationnement ne doit pas étre organisé sur cet espace de
dégagement.

Le murdeclotureR2 A G s G NB LINBaSNIBS 2 d2 N2 v i NBzA & dzibesd O R
piliers doivent étre en brique et surmontés d'un chapeau.

Une bande végétalisée devra étre conservée sur une largeur d'au moins 4 m d'épaisseur, en limites Sud d
l'opération pour des motifs écologiques et paysagéms arbres existants dans cette bande en frange de
fU2LISNF GA2Yy R2AQSYyid siNB O2yaSNWsSaz SiG aQirft yQSy

[ QF ND NB N&yubiddjatiialisé sbr le schéma et les documents graphigloésétre protégé.
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C) SECEUR3
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Afin de conserver un environnement aéré en entrée de ville, les nouaglestructions devront s'implanter
en recul par rapport a la REL6. Le stationnement reste interdit sur cet espace de dégagement. L'entrée
actuelle est conservée.

Les facades des constructions orientées vers la RD216 doivent faire l'objet d'un traiterobitéctural
particulier visant a s‘harmoniser avec l'ancienne sucrerie. Elles devront pour cela intégrer des éléments
d'aspect brique.

En bordure de la RD216, la cléture doit conserver sa minéralité.

Lemur doit étre préservé ou reconstruitfa QA RSY G A ljdzS® Lf L2 dzZNNF RFEya OS
2dzOS NI dzNB  adzLJLJ SYSy Gl ANB SiGk2dz £ QSt I NHA&aASY y
créer une sortie vers la RD 216.

Le site s'inscrit dans un ensemble pavillonnaimt les fonds de parcelle, en limite de propriété, sont
200dzLJS& LI NJ RSa 2FNRAyad t2dzNJ YFAYGSYAN OSdGaGS ¢
constructions, une bande végétalisée devra étre consemae aménagédplantationsa réalised QA f Yy Q
existe paspur une largeur d'au moins 4 m d'épaisseur, en limite de l'opération pour des motifs écologiques

et paysagers. Les arbres existagiéss cette banden frange de l'opération doivent étre conservés.

I £ adzA i8S RS& erdt Nd @ budziter, IR CEtabiseie 8e¥ liaisons douces existantes le
long de la RD 216 sera réalisé.
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d) SECTEUR

/'S aSOGSdzNJ FSNI fQ202S0G RQdzyS aSdzZ S 2LISNI GA2Yy F
documents graphiques et 1@ OKS Y| RQI Y SohtreaE Yp&rivhétre iBclula préservation de la
demeure bourgeoise qui pourra étre divisée en plusieurs logements ou non.

La propriété receleen effet une belle demeure bourgeoise accompagnée d'un petit pavillon ancien qui
marque l'entrée. La grande batisse présente un intérét patrimonial et culturel. Elle doit donpréservé

et un espacepaysagersuffisant doit étre conservé a ses abortles aires de stationnement et voiries sont
toutefois autorisées au sein de cet espace.

[ QF NDNBE NBYINJdzZ 6tS LINBaSyid RIya €S LINDO R2AG sl

L'unique accés a la propriété fait face a la grande demeure. Il doit étre conservé et réservé a la grande
demeure. Dés lorgjn nouvel acces sera créé sur la desla Beauderiet un second @r la rue Frétehfin de
desservir les nouvelles constructiotdne connexionviaire sergprévuel dz a SAy RS f Q2 LISNI i
accésasens unique eRINOOS a4 NBASNIWS | dzE NBAARSY (& D | Atdar 3 f
sortie par la rue de la Beauderigneliaisonpiétonne seraégalement réalisée.

Pour des motifs d'ordre culturel et paysager, les franges de l'opération en limite avec les voies doivent étre
plantées.

[ QSY G NBS SEAéGI-yﬁé RS BINA LINB §INA §JA $ F a O REGERB &S R Q dz
conserveés.

En outre, és portions demur en pierre (meuliére ou moellons sur la rue de la Beaudedejvent étre
préservées. Le reste de la cléture devra étre démoli et reconstruit sods2aNY' S R Qdzy Y dzNB
similaire & la cléture en pierre conservémoellons rue de la Beauderie eteuliered dzZNY 2 y 'S R Qdzy
rue Robert Frétel)Les piliers doivent étre en meuliére et surmontés d'un chapeau.

3. PROGRAMMATION DE EMENTS

Surlessecteurs 1, 2 et 3a densitémoyennede logements serde 80logements / ha, appliquée a la totalité
Rdz LJS NR Y s§SuMNdsecie@ 4, latdabsité moyenne sera de 90 logements / ha.

Cette densité comprend les logemestsréerr dz a SAYy RS&a oNdGAadaasSa t LINBaSNJ
Au sein de ces demeures, les logements auront une taille correspondant au T2 ou T3.

Chacune de ces opérations comprendra en oetrge 25 %et 50 %de logements locatifs sociaux.
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