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CAPACITE DE DENSIFICATION ET DE MUTATION DU BATI

PARTIE1 ¢ LACAPACITBEDENSIFICATIGNDEMUTATIONDES
ESPACERRBANISES

[ & (A&&dz dNDF AY & Afdeukientenbilié 8unefie sidelB.Y LI A R v &

Toutefois, la structure urbaine de Chea@gssigny offre

1 un potentiel de densification des parcs et la restructuration des anciennes demeures. Cette
reconversion implique la disparition d'une partie debladiversité inféodée a ce milieu et constitutive

de I'écologie urbaine, ainsi qu'une transformation radicale de ce patrimoine composé indissociablement
de la demeure et du parc

1 un remplissage par le comblement des vides laissés dans le tissu. Isstagitt de jardins qui
forment de vastes ensembles et participent, au méme titre que les parcs, a la trame verte urbaine. Par
ailleurs, bon nombre d'entre eux sont mal desservis, voir pas desservis lorsqu'il s'agit d'arrieres de
parcelles

1 un potentiel derenouvellement urbain en cas de mutation des entreprises installées dans le bourg.
Il s'agit souvent de vastes emprises et de batiments de surface importante. Ce potentiel est d'autant
plus significatif que la commune dispose de terrains viabilisés et mieux desservis dans la zone
d'activités a I'Ouest

1 un éventuel renouvellement urbain dans le tissu bati existanutation de pavillons occupant de
vastes parcelles, divisions de terrain... Ce potentiel est difficlement contrélable et quantifiable ca
toutes les constructions sont susceptibles d'évoluer, mais il offre toutefois peu de capacité en termes de
logements.

La carte des différents secteurs de potentiels repérés darsourg cidessouspermet de localiser le
potentiel de densification du tissu sur la commune.
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CHEVRY-COSSIGNY

[T Espaces verts publics ou privés a préserver
I Programmes récents ou en cours de réflexion
Potentiel de densification

Dents creuses et espaces libres

Batiments remarquables et leurs parcs
I Mutation du bati d'activité
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Potentiel de densification

Dents creuses et . LS (hyp.35% ¢
X Numéro de L Nombre de . ]
espaces libres Surface (m?)|Densité (Igts/ha| Typo moy. si +de 17
A secteur logements
(diffus) Igts)
1 3950 35 14 Maisons de ville 5
2 2906 50 15 R+1+c collectif 5
3 1150 35 4 Maisons de ville
4 4029 35 14 Maisons de ville 5
5 2960 50 15 R+1+c collectif 5
6 2509 35 9 Maisons de ville
7 2558 50 13 R+1+c collectif 4
8 948 35 3 Maisons de ville
9 1834 50 9 R+1+c collectif
10 670 35 2 Maisons de ville
11 2336 35 8 Maisons de ville
12 1053 35 4 Maisons de ville
13 1825 35 6 Maisons de ville
TOTAL 116 25
SECTEURS SOU
A OAP
Nombre total de
Batiments Surface de logements % LS (25 3
Nom de Emprise au so[Nombre de plancher (-20% |Taille des Nombre de - m . ° "
remarquables et ) - Surface Densité (batisses+ 50% soit3] NbLS
secteur (m?) niveaux pour les parties |logements logements .
leurs parcs constructions | % en moy.
communes)
nouvelles)
3 290 60/65 5 6995 80 56 35% 20
OAP 2 kubica
OAP 3 bruyérg 155 3 372 de 60/65m? 6 4084 80 33 35% 11
OAP 4 dufay 152 2 244 de 60m? 4 7710 90 69 35% 24
SOUS TOTAL| 15 158 55
0,
OAP 1 3850 80 31 35% 11
TOTAL OAP 189 66
Numéro de Nombre de
secteur Surface(m?) |Densité (Igts/ha)logements
a 2374 35 8
b 716 60 4
c 1028 35 4
TOTAL 16
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Bilan du potentiel de densification

TOTAL logements 321
dont logements sociaux 91
Taux de rétention d'1/3 214 logements
dont 60 logements sociaux |
Nbre total de R pdont Iogements taux de LS
sociaux
2013 Résidences principales 2013 1434 121 8%
Projet en cours de mise en 0
2013-2018 GdzONE 2dz RS 251 110 44%
2018-2030 programmation PLUDensification 214 60 28%
Extension 120 30 35%
TOTAL 2014-2030 585 200 34%
TOTAL a I'horizon 2030 2019 521 26%

Cette étude du tissu urbairpermet deconclure que le potentiel de densification correspon®2l logements
environ, dont91f 2 38YSyiia &420Al dzEE Sy RATFTFdzAI 2dz adzNJ RSa 2|
RQFYSYIl 3SYSyd S Cdtéined ddBes dpErafionk iekseoyitpa NS f AaSSa t f QK:
de volonté de la part desLINB LINA S ANB&AX RAFFAOdAAZ 6Sa RS NBFTt A&l
RQFLILJX AljdzSNI £ OS OKAFTTFNB dzy Gl dzE RS NBGOSYyiGA2ZyWmsIBOMK
tissu a214logements

En termes de mixité sociale, rappelons que le réglement impose la réalisation de 25 a 50 % de logements sociau
sur toute opération de plus de 12 logemen(sur les logements collectifs en UA / UB)ans le présent scénario
chiffré il est pris pour hypothése une moyenne de 35 % de logements sociauXasaone AUa (ZAC) et une
moyenne de 3 % en densification

Les hameauguant aeuxy Q2 y (i LI aF GXRIGFAGEAE2AYNIERS y 2 dz@St f Sa KF oAl
et conformément au SDRIF et au SCOT.

PLEssis >




JUSTIFICATION DU PADD

PARTIR - EXPOSETJUSTIFICATIORBP.A.D.D.

|.LE CADRE SUPROMMUNAET LES SERVITUD@S RITE PUBLIGU

1) LE CADRE SUPR®OMMUNAL

Le code de l'urbanisme introduit une hiérarchie entre les différents documents d'urbanisme, plans et
programmes ayant traits & 'aménagement du territoire, ainsi qu'un rapport de compatibitité
certains d'entre eux.

La notion de compatibilité n'est pas définie juridiguement. Cependant, on peut considérer que le
rapport de compatibilité exige que les dispositions d'un document ne fassent pas obstacle a
I'application des dispositions du docemt de rang supérieur.

En complément des documents pour lesquels un rapport de compatibilité est exigé, le code de
l'urbanisme prévoit que les documents d'urbanisme prennent en compte un certain nombre de plans
et programmes, portant sur des thématiquegi¢as.

La notion de prise en compte est moins stricte que celle de la compatibilité et implique de ne pas
ignorer les objectifs généraux d'un autre document.

La commune de Chewi@ossignyest couverte par le S.Co.de la Frange Ouest du Plateau de la Brie,

approuvé le 27 novembre 2012 / S R2 OdzYSy (i y QI dajtsdes ti§ §ns ipagis Sy NB
pour étre mis en compatibilité avec le SDRIF approuvé en décembre 2@1B,L.U. doitdonc étre

directement compatble avec les orientations générales définies plr SDRIF, en particulier en

matiere de développement urbainLes dispositions du SDRIF et du SCOT, ainsi que celles de

f QSyasSvyotS RSa R20dzYSyida adzNI O2YYdzyl dzE érd YLI Ol |
partie du rapport de présentation (pieéce n®2 ¢ diagnostic).

2) LES SERVITUDE®DILITE PUBLIQUE

Le bon fonctionnement des équipements et services publics induit l'instauration de servitudes dites
d'utilité publique.

Ces servitudes d'utilité publiqueffactant l'utilisation du sol sont des limitations administratives au
droit de propriété. Par opposition aux servitudes de droit privé, qui constituent des charges imposées
ou consenties au profit ou pour I'utilité d'un fond voisin, les limitations adrmatises au droit de
propriété sont instituées par l'autorité publique dans un but d'utilité publique.

Elles constituent des charges qui existent de plein droit sur tous les immeubles concernés et qui
peuvent aboutir & certaines interdictions ou limitatm®@ I'exercice par les propriétaires de leur droit

de construire, et plus généralement du droit d'occuper ou d'utiliser le sol. Dans certains cas, ces
aSNIAGdzRSE LISdz@Sy i 20t A3SNI £ &dzLILI2 NI SNI £ QSE S Odzi A ;
exemple les diverses servitudes créées pour l'établissement des lignes de transport d'énergie
électrique. Enfin, mais plus rarement, ces servitudes peuvent imposer certaines obligations de faire a la
charge des propriétaires (travaux d'entretien ou deaggiion).
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Ces limitations administratives au droit de propriété peuvent étre instituées au bénéfice de personnes
publiques (Etat, collectivités territoriales, établissements publics), de concessionnaires de services ou
de travaux publics (EDF, GDF, etdd, personnes privées exercant une activité d'intérét général
(concessionnaires d'énergie hydraulique, de canalisations destinées au transport de produits
chimiques, etc.). Elles s'imposent aux demandes d'occupation et d'utilisation du sol et doivent étre
prises en compte dans les P.L.U.

De par l'ordonnance du 19 décembre 2013, il appartient depuis le 1 janvier 2015, aux titulaires d'une
servitude d'utilité publique de la transmettre & I'état sous une forme dématérialisée eté&féoencee

en respectant lesstandards de numérisation produits par le Conseil National de l'information
géographigue (CNIG), afin qu'elle soit publiée sur le Portail numérique www.data.gouv.fr.

Les servitudes concernant la commune sont
1 la servitude A4 relative au passage surblesges du Réveillon et de ses affluents. Elle vise a
FAadz2NBNJ 1 LRRaaArAoAtAdGS RQIFIOOSRSNI Idz O2dzNE RQS
1 tSa aSNWAGdzZRSa Ln NBfIFIiA0®Sa t ftQSiGlroftAaasSySyd
aux canalisations et impa Sy & € QSt 3 3S 2dz t QLo Gdidl3S RSa
fonctionnement,

S
S

1 la servitude AC2 relative a la protection des sites et monuments naturels relative au site inscrit
du parc et chateau du domaine Pereire,

la servitude INT 1 autour degmetieres,
les servitudes I3 liées au passage de canalisations de distribution et de transport de gaz,

la servitude EL7 relative a I'alignement des voies pour la CD16,

= 4 A -2

la servitude EL11 interdisant l'acces des propriétés limitrophes des routes expreEs et
déviations d'agglomérations, concernant les propriétés riveraines de la RN4 déviation Ozoir
Tournan et Gretz,

la servitude T1 relative a la voie ferrée pour l'interconnexion TGV,
les servitudes PT3 concernant les communications téléphoniques et tphégues.

La servitude AS1 relative a la protection des captages d'eau

1 La servitude Alrelative a la protection des bois et foréts soumis au régime forestier pour la forét
domaniale de GretArmainvilliers et la forét communale de Che@gssigny a été abrogée. Les
articles L.1541 a L1536 du code forestier établissant cette servitude ont été supprimés
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Il. LES FONDEMENTS BLA.D.D.

{dzNJ  Sa ol asSa RQdzy RAIFI3JIy2aiA0z €S t o[ P!l & R2A0
Développement Durable@.A.D.D.). Ce document traduit un projet global pour la commune établi en
prenant en compte les documents suprammunaux, les besoins en matiére de logements,
RQSIdZALISYSyi(iaz RQIFIOGAGAGSEA SO2y2YAldzSaz IeANRO2( ¢
LINBaAaSNBIF A2y RSa SalLl O0Sa ylI Gdz2NBfa LINBaSyidlyid dzy

Il doit aussi étre compatible avec les documents supra communaux en faisant la part de ce qui est
applicable au territoire et en arbitrant les orientations parfois antdagaas.

''yS NBFESEA2Y &dzNJ f QF YSY I 3SYSy il RdoeIoadéeSsurO2 v R dzA i
nécessité de
T alGAaFFHANBE fSa o0Saz2iaya FO0GdzSSta alkrya 20SNBNJ fQ
1 répondre aux besoins des populations sans discrimination,
f  promouvoir une utilisation &nome et équilibrée des espacdsINB a8 SNIISNJ f QSy A NB y

veillant & conserver notre patrimoine, a améliorer notre cadre de vie et a préserver les
conditions essentielles a la santé des étres vivants.

Ce P.A.D.D. est le fondement des prescriptiony¥énii A s N RQIF YSYy Il 3SYSyid RS €I
communal.

Les autres pieces du dossier doivent étre cohérentes avec ses orientations.
.ASY JjdzQSsialyd fF OfS RS @2HUS Rdz t ®] @! @3 Af yQSal

DepuislaloiEnGRSYSy 4 bl A2yl f LRdz2NJ f QY FANRYYSYSyid oODNB
au Logement et a un Urbanisme Rénové (ALUR), le P.A.D.D. doit :

1. définir les orientations générales des politiques d'aménagement, d'équipement, d'urbanisme,

de paysage, derptection des espaces naturels, agricoles et forestiers, et de préservation ou de remise

en bon état des continuités écologiques,

2. arréter les orientations générales concernant I'habitat, les transports et les déplacements, le
développement des communicatis numériques, I'équipement commercial, le développement
économique et les loisirs, retenues pour l'ensemble de ['établissement public de coopération
intercommunale ou de la commune,

3. fixer des objectifs chiffrés de modération de la consommation de l'espade lutte contre
I'étalement urbain.

Les orientations générales dégagées par le document s'appuient d'une part, sur les éléments du
diagnostic mais aussi et surtout sur des choix communaux visant a mettre en cohérence tous les enjeux
de la ville.
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/ Q Sauil cette raison que les trois parties imposées par les textes et présentéessts sont
exposees sous 5 grandes thématiques

1. [ QF' YSY I 3SYSyid Rdz GSNNAG2ANB jdzA SELINAYS f Sa
f QOAYGSNASHNI RSa fAYAGSE O2YYdzyl£8a 1jdS Riya 8§
essentiellement laparti®dz O2 RS R SreldtidaNlitighdsd arn8nagement.

2. [ QSYBANRYYSYSYy(d ljdza O2dz@NB fSa LINRoOf SYLF (Al dz

urbains, dit «aturels», la ressource en matiére premiére et en denrée, la gestion des énergies
renouvelables, le paysage, la protection de la biodiversitS i RS f QSO2f 2 3duSotle 9 £ S |
RS f QdzMdativg ausipgliBques de paysage, de protection des espaces naturels, agricoles et
forestiers, et de préservation ou de remise en bon état des continuités écologiques.

3. Le développement dmain qui décline les orientations concernant les équilibres urbains et
R2y O fQdzNbBlFyAaYS | dz aSya RS&a OK2AE RQS@2fdziAzy
f23SYSyid SiG LY dza aLISOATFAILdzSYSyld RS f nieréerdlid G I+ Ay
couvre les politiques d'urbanisme et les orientations concernant ['habitat, le développement
économique et I'équipement commercial.

4. Les équipements qui expliquent les choix portant sur la satisfaction des besoins en services,
équipements et ptamment ceux ayant trait aux loisirs. Parmi les sujets concernant les équipements et
services sont traités ceux sur les transports et les modalités de déplacements et également la desserte
en télécommunications. Elle couvre les politiques d'équipementoi¢ntations concernant les
transports et les déplacements, le développement des communications numériques et les loisirs.

5, [ Q2NBIyA&F A2y 3ISYSNItS Rdz GSNNAG2ANB AydsSan
O2ya2YYliAzy RS tQSaLl OSo

Lediagnostica mis en avant que

1 la croissance démographique oscillait entre des épisodes de croissance importante et des
périodes decroissance plus faibleCes variations sont a corréler avec les programmes de
construction successifs sur la commune, amenant avees elin poids de population
supplémentaire

1 084 NBOSYy(Sa 2LISNI GAz2ya YSGGFyd Sy dzdzNB  dzy $
contribué a la mise en place d'un début de parcours résidentiel

1 la commune dispose d'un marché immobilier tendmoinsde 3% de logements déclarés
vacants, plus de résidences secondaires, un tissu béti pavillonnaire récent donc peu propice au
renouvellement urbain
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1 il subsiste encore des potentiels de densification etugation des espaces urbanisésais
dont l'urbanistion présente un conflit d'intéréentre densification et satisfaction des besoins
en logements d'une part, et préservation de la TVB urbaine et du patrimoine, d'autrg part

1 le maintien d'un tissu économique performant passe par la satisfaction des dkman
d'implantation d'entreprises artisanales et industrielles, le maintien des commerces et des
services en centre bourg et la protection des ressources agricoles et sylyicoles

9 il est nécessaire de mailler les quartiers entre eux et de les relier audf#jaipements et
également de permettre aux habitants de Cossigny et du Plessdonains de regagner
facilement le centre bourg de fagon sécurisée

1 les équipements publics et d'intéréts collectifs doivent évoluer avec la population de maniere a
offrir aux chevriards un large panel d'activités et satisfaire a leurs besoins

1 les composantes de la TVB, constituant des milieux naturels a protéger au titre de I'écologie,
sont les massifs boisés et leurs lisiéres, les secteurs de mares et mouilleres sousele
forestier, le corridor alluvial le long du Réveillon, les milieux humides, les éléments constitutifs
des mosaiques agricoles, les espaces végétalisés en milieu urbain.

Face & ce constat, le P.A.D.D. doit fonder ses objectifs sur la densififaiont QSEG Sy aAr 2y dzN
prendra en compte a la fois la demande en diversité de I'habitat, le nombre de logements, la
compétitivité économique et les besoins en équipements.

t N FAfESdNARTI fSa 2NASYGFGA2Yya Rdestzobhds ddukledet A NB Y
agricoles qui sont les garants du cadre de vie et du paysage, et aussi, dans le cadre des énergies
NBy2dzoStlofSazx S 3AaSYSyid RS& LINPRAZOUAZ2Y A AYyRAAI

l'AYaar €S t ®! &5 d5 0 @ubtd uilibre entelildl ddelopBeyhentzalb@it I mickd
sociale et la préservation des espaces agricoles et naturels, ainsi que du paysage.

Ce P.A.D.D. se fonde donc sur :

f une stricte protection des espaces naturels qui sont indispensables au maifielzydS NA& OK S
biodiversité constatée, a la production sylvicole (matériau et énergie renouvelables) et a la
O2yaSNBI A2y RQdzy LI &al 38 SEOSLIIA2yySt

1 une limitation de la consommation des terres agricoles réservant-ceissentiellement aux
usages qui ne pexent plus trouver place dans le tissu urbain, considérant que la satisfaction
des besoins bénéficie a tout un bassin de vie et non pas seulement aux habitants de Chevry
Cossigny.

Les tableaux e@prés présentent :

f Sy 02f2yyS RS 3l dzOWJIIP.ABD.,LJ NIA RQFYSylF3aSYS$S

1 en colonne de droite, les justifications fondées sur les éléments du diagnostic présentés aux
OKFLIAGNBE M S H Rdz LINBaSyd NILILRNL Si fSa RA

10
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[1. LA DEFINITION DES ERTATIONS

[ USy2Sdz Rdz t ®! #5d5d Said RS YIA
t SNEYyyAasSNI f QF OG A ¢ indispensables a la production des denrées alimentailestinées a
réservant les espaces qui lui sof QI 2YYS 2dz FdzE | yAYl dzE RQSt St 3
nécessaires. Par ailleurs les terres agricoles sont aussi la composante majeur
LI &al 38 SG ftQSELIX 2AGFGA2Y | ANRC

Le diagnostic a mis en évidence la présence de nemdbrsieges
d'exploitation sur le territoire, principalement implantés en plaine
disposant d'imposants corps de béatiments. Pour pouvoir faire perd
I'exploitation des terres, il est nécessaire de maintenir un outil agri
Maintenir l'outil agricole. performant. Dés lors, lesaiments de ferme pourront s'adapter €
évoluer afin de sauvegarder ce patrimoine rural.
Autre mesure en faveur de l'optimisation des circulations agricoles
t4202SO0GAFT RS TFIOAftAGSNI £Sa O2

installations.
[ O02YYdzyS Said O2dz@SNIS LI N RQ
participer a la production de bois. Il convient de pérenniser

boisements quivont devenir de plus en plus indispensables a
t NBASNISNI f QSELX 2 LINPRdzOGA2Y RQSYSNHAS NBy2dz8St | o
O2y RAGAZ2Y 1jdzQSt t S la conservation de la biodiversité qui passe par le maintien du ré
écologique et au paysage. boisé permettant la circulation des grands mammiféres et@le IGA F |
Ce cordon boisé a I'Est s'inscrit comme l'une des composantes maj
du paysage local et doit aussi étre protégé a ce titre, d'autant qu'il re
un site inscrit.

Laloi dite «Grenelle2y A YL}2&aS tI LINBaSNBI G
Bleue pour les couloirs écologiquesy £ £ S & dzLJLJ2 NI S &
asYS aAx tS RAF3Ay2adGA0 yQl LI a

Assurer la préservation des continuit NBaGS LI a Y2Aya 1jdzQAf | | dzaaa
écologiques chaine de faunes et de flores banales est aussi un enjeu écologiqu
les massifs boisés etddisieres couloirs se fondent surles ruisseaux et leur végétatio
les réseaux de bosquets RQI O002YLJ 3y SYSyiGs adzNJ G2dza f Sa
le réseau hydrographique et la végétatic LISGAG&a YIFYYAFENBaE S t QF GATI
riparienne massifs boisés plus importants qui constituent des réservoirs
les milieux humides biodiversité et &s milieux humides.

les composantes de la TVB urbaine Toute une faune et une flore est inféodée au milieu urbain. On retrg

cette biodiversité dans les jardins, les parcs et au niveau de la ¢
verte qui traverse le bourg. Outre leur intérét paysager dans l'aératio
I'espace urbargé, ces espaces forment un corridor écologique.

11
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Le diagnostic a mis en évidence une évolution démographique oscill
se caractérisant par un motif répété constitué par un épisode d'arri
Stabiliser le taux de croissan( massive de nowaux habitants suivi d'une période de ralentisseme
démographique. L'impact immédiat est sur les équipements publics et leur capacité.
L'objectif est donc de stabiliser le taux de croissance annuel assurar
commune une évolution plus continue et réguliére dantelaps.

La commune est depuis plusieurs années entrée dans un process
densification sur ldourg. L'enjeu est de poursuivre dans cette directi
Les potentiels de remplissage, de renouvellement urbain et
densification a l'intérieur de Il'enveloppe urbaine sont importants.
devront supporter de nouvelles constructions. Il s'agit de trouuer
subtil équilibre entre la densification, la préservation d'espaces
respiration et de la TVB urbaine, et la protection du patrimoine bati.
Ne pouvant nier son attractivité, la commune fait face a des demar
qu'elle ne peut satisfaire en |'état aclide son document d'urbanisme
Les potentiels dans le tissu n'étant pas suffisants pour satis
I'ensemble des besoins et parce que le S.Co.T. le programme, des
d'urbanisation sont prévues en extension. Afin de protéger au maxin
les espaces natels et agricoles, ce développement s'effectue dang
continuité de l'espace urbanisé.

s dZONBNJ LJ2dzNJ £ RSy
et organiser un développement urbai
maitrisé du point de vue de |
consommation de [lespace et d
I'étalement urbain.

Le village originel de Chevry s'est structuré de part ettotade la rue
Charles Pathé. Cette voie reste aujourd'hui l'artére principale du bg
Elle rassemble les commerces et les principaux services qui s'é
depuis l'entrée de la commune jusqu'a la rue Maurice Ambolet. Mé
s'ils sont effectivement répaig spatialement le long de cette rue, U
petit noyau plus concentré s'est constitué en appui de la mairie e
fus3atrasSe /S LISGAG OdzdzNI RS @Af
cadre d'un projet de renouvellement urbain et de mixité urbai
Lobjectif est de faire du cente®A f £ S S&G Rdz OdzdzN
fonctionnel et structurant dans Chewyossigny.

Le tissu urbain recéle quelgues grandes demeures bourge
accompagnées de parcs. De maniere a sauvegarder ce patrimoing
cespropriétés feront l'objet de programmes de renouvellement urb
encadrés, respectueux de I'environnement.

Dans le cadre du renouvellement urbai
aménager le centreille et mettre en
valeur le patrimoine bati.

Dans le cadre de la démarche d'aménagement durable, les progran
de constructions devrontrespecter des normes de performanc

Construire un cadre environnementi o -
énergétiques et environnementales.

durable et valorisé.

Lt &aQrkr3IArAd SaasSyirasSttsSySyid RS
éloignées des équipements qui induisent des déplaaaméndividuels
importants et donc augmentent la production de gaz a effet de serre.
Lf &aQlF3Ad Fdzaaix RQlIdAYSYGdSN £S5
ré-impulser une dynamique commerciale en centible.

Conserver lidentité de Cossigny et (
PlessidesNonains.
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t 2 dzZNB dzA ONB £ |
résidentiel.

parkaursS

Augmenter progressivement la part de
logemens aidés en \eillant a méler tout
eSS RQKFOAGI G

Développer le potentiel économique dar

une démarche communale €
intercommunale.
Accompagner qualitativement I

développement urbain.

Conforter et renforcer le  pdle
d'équipements  publics et d'intéré
collectif.

Préserver les activités de loisirs.

s dz@NBNJ L2 dzNJ £+ YAa

de liaisons douces fonctionnelles.

Optimiser la circulation des véhicules da
la commune.

[ S RS@GSt2LIISYSYy (i dz2NDI Ay dzdz@NB
maisons individuelles, logements collectifs, maisons de Vvilles,
accession a la propriété ou en locatif.

Le complément en termede mixité est apporté par la création d
logements aidés. Il convient de satisfaire ce type de demande de ma
a conserver la jeunesse de la population et la vitalité de la commune.

Le diagnostic a mis en évidence le role que joue CHeussigny dans |
satisfaction des besoindu bassin de vien termes RQS Y LI 2 A

donc de poursuivre la crégtiy RQSYLX 2A& Sy 27
YFAYyGiASy RSa&a FOGAOAGSA SEAAGlY
YIAd FdzaaA Sy RAGSNBAFAFYyd f S&

occasion, offrir un service a la population (création de commerceasie
franciliens (développement du tourisme).

Pour conforter le cadre de vie des chevriards, il convient que
développement urbain s'accompagne d'une végétalisation des frange
I'urbanisation et d'm aménagement des entrées de ville.

Les équipements publics sont aujourd'hui performants. lls sont regro
au sein d'un péle structurant. Cependant, I'évolution démographi
projetée dans le P.A.D.D. nécessitera un renforcement des équipem
Des lors, il s'agit de maintenir les performances de ce pdle pour satis
les besoins de renforcement.

Les activités de loisirs sont localemerdées aux espaces boisés, a
activités équestres et au golf de la Marsaudiére. Des possibilités
offertes pour le maintien de ces activités touristiques et de loisirs.

Dans laréflexion sur les déplacements et les transports, les bes
identifiés concernent le renforcement des liaisons douces fonctionne
mixtes, piétonne et cycle.

D'une part, de nouvelles liaisons douces sont matérialisées a l'inté
du bourg pour faciler les déplacements intequartiers, entre les
quartiers et le centreville, et entre les quartiers et le pble d'équipemer
publics.

D'autre part, des liaisons sont aménagées entre le bourg et Cos
d'une part, et entre le bourg et le Ples#és-Nonains, d'autre part, afin
de permettre aux habitants de regagner le bourg en toute sécurité.

Le diagnostic a montré le manque de connexion entre les quar
d'habitation et le pbéle d'équipements.alL conséquence est que d
nombreuses personnes transitent par la rue Charles Pathé, déja
largement engorgée. En complément des modes doux, une liaison i
guartiers Est/Ouest sera aménagée.

JUSTIFICATION DU PADD
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JUSTIFICATION DU PADD

La desserte des secteurs d'activités économiques rdagiurd'hui pas
suffisamment fonctionnelle. De nouveaux aménagements (Vo
giratoire) sont programmés pour relier et désenclaver les zg
d'activités de facon a optimiser leur fonctionnement.

Les migrations alternantes logemergmplois sont importantes et dan
Les déplacements par les transpol les deux sens. Le diagnostic a mis en évidence que 50% environ des
collectifs ~ doivent  étre optimisés G NI @l Af £ S K2 NE Rdz RS LIbmhie&asPefipnné
notamment vers les gares et les poli viennent a ChevreZossigny pour y occuper un emploi. Le développen
d'emplois. des transports collectifs est indispensable a la réduction des gaz a
de serre.

Conserver une desserte d'exception ( La commune & desservie par la fibre optique, ce qui lui confére
matiere de télécommunication. performances de communications numériques élevées.

1) LE SCENARIO CHIFFRE

En 2017 des projets présentent un degré d'avancement différent mais sont & considéreneatas
opérations «engagées. Eles figurent dans le tableau-dessous.

t Ne2Si Sy O02daNB RS YA Nombre de logements Logements
sociaux

Les jardins de Candice Rue Aman Jean 92 46

101 Rue Charles Pathé 37 37

Site de I'écrin 51 10

97 rueCharles Bthé 17 17

Lotissement rue Ambolet 4 0

Diffus 20122018 50 0

Total 251 110

5SS LXdzax O2YYS RSY2y (i NB (Rdigaitie D, @ §s$nifbSin darStituR &y & A T A C
apte a recevoir enviro231 logements supplémentairedont 91 logements sociayxen diffus, ou sur

RSa 2LISNIOA2ya RQSyasSvyofS SyOFRNBSa LI NI RSa 2NR
/ SNIFAySa RS 0O0Sa 2LISNIiA2ya yS aSNRBRyd LI & NBIfAZA
propriétaires, difficultés de réalisation divet S& > X0 @ Lt O2y@ASyid R2y O LI NJ

OKAFTFNB dzy G} dE RS NBOSYdAZ2Y ROmMkosz OS |jdzA LI2NILS
dans le tissu 214logements.

En termes de mixité sociale, rappelons que le réglement imposeéalisation de 25 a 50 % de
logements sociaux sur toute opération de plus de 12 logements (sur les logements collectifs en UA /
UB). Dans le présent scénario chiffré il est pris pour hypothése une moyenne de 35 % de logements
sociaux sur la zone AUa (ZA€2 une moyenne de % en densification.
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JUSTIFICATION DU PADD

Enfin, le volet logement du programme de la ZAQ\ouveaux Horizons portée par la Communauté

de Communes de I'Orée de la Brést a prendre en considératiohes terrains devant recevoir cette
opération sont situés rue Charles Pathé, entre la rue du Chemin Vert et le Chemin de la Butte au Sud
Est du bourg. Il est projeté la construction d'envirb20 nouveaux logements donBO logements
sociauxenviron, en extesion urbaine.

Bilan du potentiel de densificatiorirappel)

TOTAL logements 321
dont logements sociaux 91
Taux de rétention d'1/3 214logements |
dont 60 logements sociaux |
Nbre total de | dont Iogements taux de LS
RP sociaux
2013 Résidences principales 20 1434 121 8%
20132018 Projet en cours de mise en 251 110 44%
dzdz&N-B 2dz RS
20182030programmation PLU| Densification 214 60 28%
Extension 120 30 35%
TOTAL 2012030 585 200 34%
TOTAL a I'horizon 2030 2019 521 26%

! f QK2 NAT 2y &5dageménts sontpmgrammés sy la commune, dod®0 logements
sociaux (34 %). Cela porte le nombre de résidences principal@91® logements, dont & % de
logements sociaux.

Référence Programmation
2013arrondi) 2030
Populatior 3965 Objectif démographique
Variation démographique
Taille des ménages
Besoin en logements pour assure
croissance démographique
Point mort
Total du besoin en logements en
tenant compte du point meiirondi)

Parc de
Résidencs Parc de RP a terme
Principales
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/ SGGS LINPANYYYIdGAz2y RS t23SvySyida LISNYSG RS

RQdzyS G(FAffS RSa YgwitdegasticRS HIpt LISNEZ2YYySa

Compatibilité de cette programmation di?LUavec le SDRIF

Le PLUWle la commune doit étre compatible avec le SDRIF.
NSad O2yOSNYyS LI N fQ202SO0AT RQ2LIIAYA&ALFGAZ2Y
f

f QSOKSt S O2YYdzyl fS=
minimale de 10 %
w RS f1I S

wRS fI RSyaAdsS Y2eSyyS RSa SaLl O0Sa RQKFIoOoAGI @

8§84 R20dzySyia RQANDI yAS&

JUSTIFICATION DU PADD

NS L2 y
savoir 5200 habitants envip Hnons Sy GSylFyd 02 YLD®Blog&emsét | L2 A Y

L

La densité humainesorrespond a la somme des habitants et des emplois présents a fin 2012 dans la

communerapportée ala surface urbanisée a fin 2012.

Densité humaine fin 201ers/ha} 37

source: réf terr IAURIF

b2YONB RQKIFIO6AGFIyGa Sy wunn3933

b2YoNB RQSYLX 2Aa Sy Hamo |918

{ dZLISNFAOAS RS tQSaL) OS dz 133
2012 (ha)

La densité humaine est estimée a 37 pers/ha fin 2012 sur la commune deyChgva a A 3y € @
2030, dans le cadre du SDRIF, est attendue une augmentation de cette densité de 10 %.

58yaArisS KdzYFAyS £ fQK2NART 2y Hnon

Densité  humaine Densité humaine Nombre
fin 2012 b fQK2NRT 2y |RQKIO0AGIl Y&
(+10% par ettou RQSYLJ 2 A
rapport a 2012) nécessaires pour
atteindre
fQ202SO00GAT
SDRIF
37 40 485

t 2dzNJ  GGSAYRNB f0202SO0GATF t f QK2 NRAIT 2 yCossigndoit >

t

t I

atteindre 40 pers/ha soit une augmentation de 485 habitants et/ou emplois sur la surface urbanisée

correspondante.
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JUSTIFICATION DU PADD

[ S LRGSYGASt RS ONBFGAZ2Y RS f 23S YSobriedpont 3214QA y i S N,
logements, auxquels il faajouter 251 logements en cours de réflexion ou de réalisation depuis 2013,

soit un total de 465 logements réalisables au sein du tissin considérant une tailleed ménages

estimée en 2030 a 25ZJSNE 2y y Sazx 0OSa f 23SYSynd populadmMacdBsi Sy i R
habitants. [ Sa nyp KFIoAGFyGa Stk 2dz SYLX 2Aa&a ySOSaal ANB:
Rdz { 5 hokiz6n2@30 foif2 donc atteints et méme dépassés

RSa SaL)l O0Sa RQKFoAUGLK G
[ RSyaAdsS Yz2eSyy dcorr$and &inadiv®d Seilogdn@ritsiramené laux surfaces
200dzZL3sS& LI N RS fQKFIOAGIG AYRAGARIZSE 2dz 02ttt SO
communs).

(0p))
X«
(s}
QX
(p))
QX
—

<)

O
(p))
QX

5Syairis vyzeSyy 14.5
Nombre de logements en 2012 1476
{ dZLISNFAOAS RS fQSaL)} OS RQKLF 6711019
5Syairias vyzeSyyS RSa SaLl 0Sa (202

[ RSyaaias vYzeSyyS RSa SaLl O0Sa RQKFIoOoAGFG Said RS
/ 2&aA 3y e d030, dang Ik eatkd du BYRIF, est attendue une augmentation de cette densité de
10 %.

5SyaiitsS Yz2eSyyS RSa SalLl 0Sa RQKFIoAGEFG £ f QK2NRT 2\

Densité moyenne des Densité moyenne des Nombre de logements

SalL)l 0Sa RQKIFIo6|SaLkl O0Sa RQK I 0 ] nécessaires pour atteindre

2012 f QK2 NAT 2y Hnont Q2062SO0AT Rdz {5\
par ragoort a 2013)

14.5 16.0 149

t 2dzNJ F GGSAYRNBE f Q202SOGAT t fQK2NAT 2y Hnonx I R
ChevryCossignydoit atteindre 16.0 Igts/ha soit une augmentation de 149 logements.

Le potentiel de création de logementgiiviron 465logements,voir page b sur la densité humaing
. fQAYGSNRASdz2NI RS f QS& LI OS lardgeméat de Aépdndre a8 BRI SYOIizA F
RQlIdAYSyYyillFriA2y RS fF RSyaAdS RQKIFIO6AGFIG Rdz {5wLC®
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JUSTIFICATION DU PADD

2)  LE SCENARIO SPATIAL

Le P.A.D.D. affiche une volonté de maitrise de la consommation de l'espace et de ['étalernaint,
conformément au SDRIF

Depuis 2006, date d'approbation du précédeRtL.U., les nouvelles constructions se sont édifiées en
RSYAATFTAOIGA2YS Sy NBy2dzStfSYSyid daNBIFAY SiG Sy NBYLX Aa&:
déja entrée dans un processus de densification accueillant la totalité de sa croiss@mugraphique a

f QOAYUSNASdzZNI RS fUSy @St 2LIIS dzNbBFAYySo

[ LI2dz2NBdzAGS RS OSGidS GSYyRIFIyOS Sail dzy s Symidise et 2 S dzNJ
densification dans le tissu urbai@ependantf FAYy RS NBLR2YRNB Lt f Q20,24%a82&F RSY2:
cadre de la ZA& Nouveaux ldrizons» approuvée en 2008, le PLU reconduit une zone a urbasiseée en

extension du tissu.

Cette zone se situeauS@da & Rdz 602 dzNB S O2dzONB dzyS adcaNFI OS RQSYy JA NI
Il en est de méme pour la partieactivitésn RS I %!/ RS& y2dz0SI| dzE KSR T 2y a s> ¢
renforcer la compétitivité du bassin de vie, il est effet prévu, outre la densification des zones d'activités

existantes, une nouvelle offre fonciére. L'objectif étant d'évilmnttmitage des terres agricoles, ces secteurs de
développement s'inscrivent dans la continuité des pdles existants. Sont donc inscrits de nouveaux secteurs
d'urbanisation pour le développement de l'activité économique sur une surface de 10 ha, en appuzalee

d'activités actuelle.

[ O2YLI GAOAEAGS RS OSa LINB2Sia RQdANBFIyAaliGdAzy | SO f
Si Rdz O2y(iNbxfS RS fS3AIfAGSD 9y STFFSG S {5wLQiteSyiSNRY
dépasse les capacités offertes par le SDRIF.

3) LES OBJECTIFS HABITAT

[ S t ®! d5P5d | FFAOKS dzy 2062SOGAFT RS NBLINIHGAGAZ2Y RSa Y2
ddzNJ t 1 RAGSNAAGS RS tQKFIOAGIF ADNE $3A2P2O0RSORDRKAORSE N2 ¢
souci de renouvellement urbain et d'aménagement durable.

Pour ce faire, la commune possede plusieurs outils pour satisfaire a la mixité de I'habitat
1 le programme de la ZACNouveaux Horizons porté par la
Canmunauté de Communes de I'Orée de la Brie, qui prévoit un
volet logement comprenant la construction de maisons de ville,
de logements collectifs libres, de logements collectifs sociaux et
de lots libres (maisons individuelles),

1 leréaménagementducentré 2 dzNH> ljdzA YSGG N> Sy
mixité urbaine,

1 les programmes de constructions sur les parcs et les grandes
demeures dans le cadre de projets de renouvellement urbain
de qualité environnementale et énergétique supérieures,

Au sein de ces espaces, la néxdbciale est imposée par le PLU (réglement et OAP).
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JUSTIFICATION DU PADD

4) LA PRESERVATION DERQUALITE DE VIE
La qualité paysagére de Che@gssign8a it Ay O2ydGdSadloftSs Si fI RAGSNRAAGS F
forces. Les milieux fragiles comme les boisements, les cours d'eau et les milieux humides doivent étre protégés.
/'S LI GOKg2N] yI Gdz2NBt Sad € Ql G {paitastigue ReSP.AIDID. a6 Yadey S A f
attention particuliere a ces objectifs.

5QF dziNBE LI NIZ air 1 O2YYdzyS O2yaSNBS azy ReylYAayvYS Si
AQ2NASYGISNY @GSNAE dzyS LRt AGAIdZS R Se chrhndes 3 deNsRr@icesR U S 1j dzA
d'emplois... nécessaires au maintien de sa vitalité.

[ QF ANRA Odzf G dzNBX 3ISaidAz2yylANSE RS fQSaLl 0SSz Said R2yO RANJ
ne pas trop porter atteinte aux espaces cultivés et peftna aux activités agricoles de rester performantes.

5) PROTEGERENVIRONNEMENT

Le projet s'inscrit dans un développement urbain économe et équilibré des espaces. Il est strictement réservée a
répondre a des besoins en logements, en activités économiquers éfuipements.

Les orientations du P.A.D.D. vont dans le sens d'une préservation des composantes de la Trame Verte Bleue
locale. Ces milieux sont identifiés et protégés.

La commune est suffisamment éloignée d'un site Natura 2000 ou d'un milieu parieuént sensible
écologiquement pour que le P.L.U. n'est pas d'incidences sur ces milieux.
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LES JUSTIFICATIONS DU REGLEMENT ET

DES ORIENTATIONS D AMENAGEMENT

PARTIB-LESUSTIFICATIONESEFRESCRIPTIORESGLEMENTAIRES
ETDESORIENTATIONSQ! a; b! D9a9b¢

PRESENTATION BEGLEMENT

1) LA STRUCTURE DU REVENT
Le reglement du P.L.U. comprend desulments graphiques présentant :
1 une délimitation graphique des zones U, AU, A et N,
1 les secteurs, conformémerau code de l'urbanisme, cetoct & des échelles différentes pour en
faciliter la lecture,
 dzy R20dzyYSyd LINBaSydalryid tSa 2NASyGrGA2ya RQFYS
1 un document de prescriptions réglementaires.

Le zonage du P.L.U. comprend 4 types de zones :
WES zONEd,URBAINESY Sf f Sa O2 dzONBy (i jafudanisés SidilntedesBspabe® QUNsBnet S |
constructibles (en cohérence avec le P.A.D.D.) et desservis par les équipements.

WES zZONEAU, A URBANISER: elles couvrent des espaces qui sont naturels agricoleset qui en
cohérence avec le P.A.D.D. sonstil@és a étre urbanisés a plus ou moins breve échéance.

WLES ZONEA, AGRICOLESelles ne couvrent que des espaces agricoles ou qui sont destinés a le devenir.
Elles comprennent des zones spécifiques relatives a la prise en compte des milieux humides.
WESZONEN,NATURELLES St f S&a LISdz@Syid O2dzNANJ RSa SalLl 0Sa | 3
pour des raisons historiques esthétiques ou écologiques et les espaces forestiers. Elles comprennent des
secteurs de taille et de capacité d'accueil iéres susceptibles de recevoir des constructions ainsi que des
zones spécifiques relatives a la prise en compte des milieux humides.

Ces dispositions peuvent étre complétées par &@NSJA (1 dzZRSa RQdAz2NDBF yAavYSo

Les secteurs de taille et de capacités d'acclimiitées (STECAL) qui permettent d'assurer de la
constructibilité en zone A ou N autrement que pour une destination agricole ou forestiere ou
d'équipements, doivent étre dorénavant délimités a titre exceptionnel.

Pour autant, il est nécessaire que les damngions existantes en zone A et N et situées en dehors des
STECAL continuent & étre entretenues. Le code de l'urbanisme prévoit que les constructions d'habitation
puissent faire l'objet d'une extension et la possibilité de désigner les batiments quemtefaire I'objet

d'un changement de destination, dés lors que cette extension ou ce changement de destination ne
compromet pas l'activité agricole ou paysagere du site. Il ne s'agit pas de renforcer la constructibilité en
zone A ou N mais de répondre ankcessité d'entretien d'un bati existant.

20



LES JUSTIFICATIONS DU REGLEMENT ET

DES ORIENTATIONS D AMENAGEMENT

2) LES DISPOSITIONS GRAIEES

Les «ispositions générales introduisant le document rédactionnel rappellent la structure du document et les
RSTAYAGAZ2YyaAa SG Y2RIfAGSa RQI LlnXédiedeniatiog.y |j dzA & QI LILI A Ij dzS»

Elles ont pour unique objet de lever des ambiguités sur des termes ou des facons d'interpréter la régle.
Elles définissent ce que satendent ces termes.

3) LES MODALITESAPPLICATION

[ QSYLINRA &S RQdzy oNGAYSYGIT LRdzNJ fQF LILX AOFGA2Y RS& NBEIf S
alya tAlFAaz2y |Fdz a2t Lt &aQFr3aAxd RSa Fdz@Sydiaz RSO62NRA R
batiment. Il est rappelé cgipar ailleurs les débordmur-dessusR Qdzy S @2AS a2y d NBIf SYSyidsSa
NER dzii A § NB @ t N O2yGNB LI2dzNJ £ S O2SFFAOASYGH RQSYLINARAS |
celleci est la projection au sol des batiments.

[ S& LI NIASE SYyGSNNBSa ljdzA yS LINIAOALISYG LI a £ fQ2NAI)
articles 6, 7 et 8. Ces parties enterrées concernent aussi bien celles qui sont couvertes (ex : garages@n QoS
cellesquisoh £ € QFANJ f A6NBS O0SE Y LA&AOAYS 2dz N} YLS RS 3 NI 3S

Certaines régles distinguentconstruction» et «béatiment». En effet, la construction concerne toutes les parties
SRAFTASSA 2dz aaSyofsSSazr 1jdzQStft Sa az2AiS¢des eorgsSMiisda 2 dz
d2dzisySYSylioodd [ Sa oNilGAYSyGa az2ydi RSa SRAFTAOSa Rlya
entierement clos, du moins couverts.

[ @20 GA2y RQdzy ONGAYSY(d 2dz RQdzy iF Wy A3 YaS ylidz Sadil il didid
l'AyadA aSNr O2yaARSNB 02YYS dzy O2YYSNOS: dzy oNGAYSyYyld R
YsYS &aQAtf S&d 200dz2LJS LI NJ dzy | NIGAaly O02YYS LI N SESYLX
fenétres ou portes sera considéré comme un batiment artisanal ou comme un logement.

Depuis octobre 2007, les constructions accessoires étant réputées avoir la vocation de la construction principale, il
convient de définir ces notions dans la mesure ou [gedment est souvent différent pour les annexes et pour les
O2yaitNHzOGA2ya LINAYOALItSad /Sa RAFTFSNByiGa SRATAOSa @
différentes.

Les modalités de calcul par tranche (essentiellement utiles fuaombre de places de stationnement) précisent

j dzQ2y FNNRYRAG | dz OKAFFNBE Sy(dASNI adzLISNRSdzNX¥ ! dzZadA X RS
NEIfSd tI N SESYLX S f2NRIjdzZQAf Sad YSydAwny ifsut réafser ungdt | OS
LX I OS S RS nm t yn Yu RSdzE LX I O0Saxz S0 /QSad 1 N
f QSyasSyotS Rdz oNGAYSYy(d 7Tl dzédielé&ZS SlydESnyR NBNdzihS II8/(88 A 24y
stationnement.
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LES JUSTIFICATIONS DU REGLEMENT ET

DES ORIENTATIONS D AMENAGEMENT

Y TFAY Af Sad NI LWStS tSa RAaLRaAlGA2YaAE S fI 2dzNRA a LINX:
projet est sans effet sur une régle, les dispositions de cette régle ne peuvent conduire a interdire le projet quand
bienméme la situation existante ne satisferait pas ladite régle.

[ Sa 0FlASa R2AGSyld LISNYSGUNB:S Fdz 4Sya Rdz t o] &) & RS @+
F2yRA @2AaAiya 2dz £ Sa SaLl O0Sa Osonttoddiiéréed codme/tedeSa G € 1 NI A
T les ouvertures dans un batiment. Cette définition exclut donc les parties de construction qui ne sont pas
véritablement des ouvertures comme les balcons, terrasses accessibles, appentis...,

fles parties permettant de voir che t S @2A&Ay S LI NOS 1jdzQSttSa az2yd (NI y
comme des baies les parties translucides (ex: pavés de verres) ou les portes opaques,

i les parties présentant un angle permettant de voir au;sels parties en toiture (velux) @oins de 45° avec

f QK2NRAT 2y 41 £ S3 |j dzA LISNYSGGSyld R2yO RS yS @2AN) ljdzsS €S
1t S& oFASa R2yld tF RAYSyaarzy SailesibdiFsHd moingdé §2m2udeNdlus Sy S -
42dz0SYRYSMBEERIZA f1 FT2N¥S RQAYLIZAGSET RQ2O0dz dAPPDP yS &;

[ S& SEGSyarzya &a2yi RSTAYyASad [ 2dzNAEALINHzZRSYyOS |+ 02
construction existante ne devaient pas étre considérés contteg extensions, mais comme des constructions
y2dzSttSa Rs8& f2NR |jdzQAfa SGFASYyd AYLRNIFyGa Fdz NBIII
extensions & 20% de la partie existante en autorisant un minimum de 40 m2 de surface de plRaclaleurs, sont
considérées comme des extensions des constructions qui servent a étendre la construction dans son usage. Cette
construction peut étre accolée ou non comme une piscine un garage, un abri de jardin...

Depuis la loi ALUR du 24 mars 20il4'est plus possible de fixer une taille minimale de terrain constructible ni de
coefficient d'occupation des sols.

[6a RA&aLRAAGA2YA 3ISYSNIf S
appréciées auregard de chau RSa t 2G4 Sy Ol a RS
tissu urbain.

5SS LXdzax Af Sald RSTAYA dudbatiment détNG eStaytcriséapieOdinistie yiniguemen@ A R Sy
etdansun délaide 5ank LINB & f RSa0NHzOGA2Y &eipourdviterJeictondpBettdass NB Y
régles et pour éviter que des ruines ne perdurent trop longtemps sur le territoire communal.

Ensuite, des dispositions pour la protection du cadre bati est ehsont précisées en application des articles 151
M SG Ho Rdz /RS RS fQdzZNDIyAaYSe Lt aQlF3ixd RS Fl g2NRa&S|
en cohérence avec les objectifs du PADD.

Lt Sad NILILISES £ GLINGSRS ORE a0 dzs yOSES NEYEE SNGSH (8 A NBAs |
locales recommandées.

OYFAYS fI tAadS RSa RSadAylridAz2ya Sad NI LILISESS LI2dzNI Tl
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LES JUSTIFICATIONS DU REGLEMENT ET

DES ORIENTATIONS D AMENAGEMENT

Il est rappelé que la délibération derpscription de révision du PLU ayant été prise avant le ler janvier 2016, le

LINBaSyd t[! yS LINBYyR LI a Sy 02YLIIS tSa RSONBGAa RQF LI .
fait référence aux anciens articles du code pour sa partie réglamage. La partie Iégislative est quant a elle bienja
jour.

Le reglement de chaque zone délimitée aux documents graphiques se décompose en 14 articles

Article 1 Occupations du sol interdites.

Article 2 Occupations du sol soumises a conditions.

Article 3 Acces et voirie.

Article 4 Réseaux et Assainissement.

Article 6 Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques.
Article 7 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives.
Article 8 Implantationdes constructions sur une propriété.

Article 9 Emprise au sol des constructions.

Article 10 Hauteur maximale des constructions.

Article 11 Aspect et abords des constructions.

Article 12 Stationnement.

Article 13 Aires de jeux et de loisirgplantations.

Article 15 Performances énergétiques et environnementales.

Article 16 Communications électroniques.

Lt Sad Sy 2dziNB NI LISt S |jdzQSy I8ldiLdbde Od I'irbagigme, RS docupatioaslJ? & A
du sol qui sont dispenséele toute formalité se doivent tout de méme de respecter les regles du P.L.U.
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DES ORIENTATIONS D AMENAGEMENT

4) LES OBJECTIFS A SRAISE
[ YAAS Sy dzdz&NB RS&a RA&ALIRaAAGAZ2YyA SO 2dziAfa RZard LINBY
les objectifs du P.A.D.D.

lesd alLl2aAidAzya NBITSYSY(ll:ANBa R2AGSYd R2yO aQl dal OKSNJI -
Wpermettre la réalisation d&50logements environ dond30logementsenvironen densification et 12 logements
enextensionsuf § &S 06 SdzNJ RQKI6AGHG RS t1F %!/ RS& b2dzdSI dzE | 2|
Worganiser ladensif OF G A2y &dzNJ £ S 0602dzNH SiG LI dzNRAdzZA ONB f+ YAaS Sy
WHZdzZ@NB NJ L2 dzNJ f UdziAt Aal GA2y RSa SYSNHASA NBy2dzStl ot Sa
Wrééquilibrer I'habitat et I'emploi en développant les zones d'activités et en confoftaffite de commerces et de

services en centre bourg,

Wmettre en valeur les entrées de ville en affirmant leur caractére urbain,

Weonforter les équipements publics et d'intérét collectif et prévoir de satisfaire les besoins complémentaires,

Wré-organiser le deéma de circulation sur la commune pour optimiser les déplacements-gutertiers, renforcer
les liaisons douces et désenclaver les zones d'activités,

Wpréserver 'agriculture,
Weonserver les grandes entités paysageres,
Wprotéger la Trame Verte et Bleue,

Wmettre en valeur le patrimoine bati.

II.LES DELIMITATIONSSECTEURS

Les secteurs sont opposables

1 soit en tant que tel lorsque leur transcription graphique est suffisante (espace boisé classé au titre de
f QF NI13Wt Bdz[ @2 RS RS f QdzZNB I yAaYSsE y2il YYSyidosz

9 a2Ad Sy aQAyGSaINIyid t €1 NBIESYSyidaridiAazy RS I 2dz
graphique nécessite un complément réglementaire pour leur application.

/] Sa a4SOGSdNBE aQSELINAYSyild R2y O S4&aSy aike Sdulentent, Somplétéd Nar LIK A |j
des dispositions rédactionnelles.

1) LES ESPACES BOISRSSES
Lt Sai FIAG SELINBAABISYRIZNBFRIBKOSt @ dzZNmMIF WA & @& gz S
reglement au chapitre des protections du cadreileh naturel.
[ GNXYS O2dz@NB Sa o2aldzSta St o02AaSySyida Araztsa |Jd
écologiques.
Il convient de préciser gqu'il ne s'agit pas de boisements a créer et que donc ces boisements n'ont pas vocation a
s'étendre, et surtout pas sur les milieux humides.
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LES JUSTIFICATIONS DU REGLEMENT ET

DES ORIENTATIONS D AMENAGEMENT

En outre, les occupations et utilisations du sol qui n'induisent pas de défrichement restent donc autorisées selon les
dispositions réglementaires de chaque zone.

Il est de plus rappelé que ne sont sosndi déclaration que les coupes et abattages sur des bois ou bosquets qui
YyQSYiUNByld LI & RIya dzy LX Iy RS 3ISadizy FT2NBadASN®

Justification des modifications effectuées concernant les Espaces Boisés Classés (EBC)

Projet de PLU PLUapprouvé en2006

PRy
) !

s
e

./ ¥

NPT

Suppression des EBC sur les constructi@sest du
bourg)

/| NBF A2y BMdzy 9
boisement est présent

au niveau du PleSSIS les Nonai boisement était

classé erc Eléments du paysageau PLU 2006.
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DES ORIENTATIONS D AMENAGEMENT

Projet de PLU PLUapprouvé en2006

Suppression des EBC sur ¢esistructions au NordEst
du bourg.

/| NBFGA2y RS t£Q9./ Sy NIAazy
Celuici était classéen «Eléments du paysageau PLU
2006

Création @& deuxeBC
en raison des
boisements existants
ceuxci étaientclassés
en«Elémentsdu
paysage» au PLU
2006

Un des EBC a été déplacé a
f QSYLX | OSYSyi
existante.
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